Grundstiicks- und Wohnungsgesellschaft
PoBneck/Triptis mbH

Helle 1-Raumwohnung in Stadtnéhe

Allgemeine Daten

Adresse: Neustadter StralRe 65, 07381 PolRneck
Objektnummer: 10290/65/13

Wohnflache ca.: 35 m?

Zimmer: 1

Verfugbar ab: sofort

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 2

Merkmale/Ausstattung
Dusche, Bad mit Fenster

Bausubstanz und Energieausweis

Baujahr: 1900
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 138,90 kWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse: E

Wesentliche Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 260,00 €
Nebenkosten: 50,00 €
Heizkosten: 60,00 €
Gesamtmiete: 370,00 €
Kaution: 780,00 €

Objektbeschreibung

Das Wohnhaus wurde 1900 erbaut. Unser unternehmenseigener Havariedienst ist 24 Stunden rund um die Uhr erreichbar und bei
Bedarf schnell zur Stelle

Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnung ist in einem sanierten Zustand. Sie verfligt Uber ein Tageslicht-Badezimmer mit Dusche. Es wurde eine moderne
Vinyl-Planke verlegt.

Lagebeschreibung

Willkommen im Herzen der Stadt P6Rneck. Der einzigartig schiefe Marktplatz mit dem imposanten spatgotischen Rathaus aus
dem 15. Jahrhundert, welches zu einem der schdnsten Rathausgebaude Thiiringens gehort, bietet lhnen eine attraktive
Wohnumgebung. Die FuRgéngerzone der historischen Altstadt ladt zum Bummeln, Einkaufen und Verweilen ein. Obendrein bietet
lhnen das nahegelegene moderne Stadtbad viele Freizeit-, Sport- und Wellnessangebote fiir jedes Alter.
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Kontakt

Ansprechpartner: Frau Monika Wuckelt
Adresse: TurmstraBe 52, 07381 P6Rneck
Telefonnummer: +49 3647 434614
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Gilltig bis: 14.12.2033 Registriernummer: TH-2023-004856978

Gebaudetyp Wohngebaude

| Adresse Neustédter StraRe 65
| 07381 PoéRneck
| Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude .

- Gebdudefoto
Baujahr Gebaude * 1900 (freiwillig)
| Baujahr Warmeerzeuger>* 2000

Anzahl der Wohnung 17 (Wohnflache: 1120,0 m?)
Gebaudenutzflache (A,) 1082,4 m? | [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 2 M Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtlaftung [ Laftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kithlung 3 [] Passive Kahlung [ Kahlung aus Strom
[0 celieferte Kalte [] Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [] Modernisierung [0 sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

'Hinweise zu dé‘n“ 'An'gja‘bén’ﬁ’ber dle energetische Quaiitét deé Gebéudes ‘

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermaglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: L?;/Eigentﬁmer OO Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
* Datum des angewendeten GEG. gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG ? Nur im Falle des Satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
' Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ TH-2023-004856978

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 37,19 kg COZ-Aquivalent I{m?-a)

Endenergiebedarf

138,9 kWh/(m=a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

Anforderung gemiRB GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

Ist-Wert 153,26 kWh/(m2-a) Anforderungswert 107,67 kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT* O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)

¥ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert 0,89 W/(m2-K) Anforderungswert 0,40 W/({m2-K) 2 §

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) I eingehalten

L EnergiEbedarf dieses GEbéUdes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] 138,88 kWhI(mz'a) «

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® | | Vergleichswerte Endenergie*

h

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und Kélteener-
giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

ol o | E | EEEE
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MaBnahmen zu Einsparung § §F 9¢
E

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung

des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme f P
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. ErlaUterungen 28 Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

= e A g eRTiinG 45 G EGITIRRDNeng LG 1 BEG Sid konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Bingehalien erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
. o tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
O M‘aBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG: Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Die Anforderyngen nach§ 16 GEG werdenum jll unterschitten. Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Anteil der Pflichterfullung: % Wohnfiache des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

TH-2023-004856978

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

f h
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g Vergleichswerte Endenergie®
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

100 125 150 17
SFE S S & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
Fge &Ff _ég?”& fg" NG beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
F&g &£ §§° éé’g# §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
év“' S W L E O q.rcaé&’ O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& s (g? &S §§ Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  TH-2023.004856978

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind o sind moglich O sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro |
mit groRerer mafinah- | tionszeit |eingesparte |
Modernisierung me Kilowatt-
stunde |
Endenergie |
1 | Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die g o
Trinkwassererwarmung und flr
Heizungsunterstitzung. o o
2 | oberste Dammung von mindestens 12cm sollte ) O
Geschossdecke _|vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.
O O
O O
o O
O O
O O
O O

~ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwitio)

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hillle darstellt, dann sollte eine Dédmmung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

' siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEA US WEIS fuir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhaiten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschltsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfia-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Registriernummer: TH-2023-004856978

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang ermeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
.Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausgefilit, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gema § 45 GEG erfilit werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fahrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berticksichtigt:
Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebdudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.




